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SIRKULER: 2021/77: Degerli Konut Vergisinde 2022 Yilinda Uygulanacak Hadler Belirlendi

Bilindigi lzere 7194 sayili Kanunla Emlak Vergisi Kanunu’nda yapilan degisiklikler ile Degerli Konut
Vergisi (DKV) ihdas edilmis ve ilk defa 2021 yilindan itibaren uygulanmaya baslamisti. Emlak Vergisi
Kanunu’nun 42. maddesine gore, Turkiye sinirlari icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan 29
uncu maddeye gore belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Turk lirasinin Gzerinde olanlar degerli konut
vergisine tabidir. Kanunun 44. maddesine gore ise verginin matrahi, bina vergi degerinin 42’nci
maddede yer alan tutari asan kismi olup, maddede yer alan emlak vergi degerine gére binde 3, binde
6 ve binde 10 oraninda artan vergi uygulanmaktadir. Ayni maddenin dérdinci fikrasina gore, 42'nci
maddede yer alan tutar ile ikinci fikrada yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz
degerlerinin alt ve Ust sinirlari her yil bir dnceki yila iliskin olarak Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore
belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilir. Bu dizenlemeye istinaden 2022
yilinda Degerli Konut Vergisinde uygulanacak hadler 21.12.2021 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 80
Seri No.lu Emlak Vergisi Genel Tebligi ile belirlenmistir. Buna gére;

1- 2022 Yilinda Emlak Vergisi Degeri 6.173.000 TL'yi Asan Mesken Nitelikli Tasinmazlar Degerli
Konut Vergisine Tabi Olacaktir

Emlak Vergisi Kanunun 42’nci maddesinde yer alan 5.000.000 TL tutari 2021 yilinda uygulanmak tzere
5.227.000 TL olarak belirlenmisti. Bu defa 2021 yilinda uygulanan tutar 2021 yili igin belirlenen yeniden
degerleme oraninin vyarisi olan (%36,20/2=) %18,10 oraninda artirilmasi suretiyle 2022 il icin
6.173.000 Tiirk Lirasi olarak tespit edilmistir. Buna gore 2022 yili bina vergi degeri 6.173.000 TL'yi asan
mesken nitelikli binalar Degerli Konut Vergisine tabidir.

Kanun’un 45’inci maddesine gore, degerli konut vergisini mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa
intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli taginmaza malik gibi tasarruf edenler 6der. Degerli
Konut Vergisi miikellefiyeti mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 42’nci maddede belirtilen
tutari astigi tarihi takip eden yildan itibaren baslar. Bu nedenle 2021 yilinda vergiye tabi olmadigi halde
bina degeri 2022 yilinda bu tutari astig1 icin vergiye tabi olan meskenler izleyen yil vergilendirilecektir.

Diger taraftan, Kanunun 46. maddesine gore, Tilrkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi
olanlar ile birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en
disik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) degerli konut
vergisine tabi degildir.

2- 2022 Yilinda Uygulanacak Degerli Konut Vergisi Tarifesi Asagidaki Sekilde Belirlenmistir

Degerli Konut Vergisinin matrahi, bina vergi degerinin 6.173.000 TLyi asan kismidir. Degerli konut
vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan bina vergi degeri;

6.173.000 TL ile 9.260.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 6.173.000 TL'yi asan | _.

kismi igin Binde 3
12.347.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 9.260.000 TL'si icin 9.261 TL

fazlasiigin Binde 6
12.347.000 TL'den fazla olanlar 12.347.000 TL'si icin 27.783 TL, fazlasi igin Binde 10




